LEI N°9.074, DE 18 DE JANEIRO DE 2005

Dispde sobre a regularizacdo de parcelamentos do solo e
de edificagdes no Municipio de Belo Horizonte e da outras
providéncias.

O Povo do Municipio de Belo Horizonte, por seus representantes, decreta e eu sanciono a seguinte
Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1° - Esta Lei estabelece as normas e as condi¢cdes para a regularizacdo de parcelamentos do
solo e de edificagdes comprovadamente existentes na data de publicacao desta Lei, segundo critérios
a serem definidos em regulamento, e que estejam em desconformidade com os parémetros da
legislacéo urbanistica municipal.

Art. 2° - Para efeito da aplicacdo do disposto nesta Lei, as citagbes nela contidas, referentes a
parametros de ocupacao do solo e a zoneamento, correspondem ao definido na Lei n° 7.166, de 27
de agosto de 1996 - Lei de Parcelamento, Ocupacéo e Uso do Solo.

Paragrafo Unico - O disposto nesta Lei ndo se aplica aos imoveis situados em ZEIS-1 e ZEIS-3.

CAPITULO Il
DA REGULARIZACAO DE PARCELAMENTOS

Art. 3° - N&o é passivel de regularizacéo parcelamento em area de risco ou naquela considerada non
aedificandae, conforme andlise do 6érgdo competente.

Art. 4° - Na regularizacdo de parcelamento poderdo ser aceitos parédmetros diferenciados dos
previstos na legislagdo urbanistica, mediante avaliagdo do Executivo em relacdo a acessibilidade,
disponibilidade de equipamento publico e infra-estrutura da regido e apreciacdo do Conselho
Municipal de Politica Urbana - COMPUR.

Art. 5° - Para efeito da regularizacdo de que trata esta Lei, parcelamento do solo ndo se configura
como empreendimento de impacto.

Art. 6° - Podem propor a regularizacdo de parcelamento do solo:

| - o proprietério;

Il - o portador de Compromisso de Compra e Venda, de Cessédo, de Promessa de Cessdo, ou outro
documento equivalente que represente a compra de um lote deste parcelamento, ou associacéo ou
cooperativa habitacional;

Il - o Executivo, nos termos da legislagéo pertinente.

Paragrafo Unico - Independentemente da iniciativa de regularizagdo do parcelamento, certiddo
emitida pelo Municipio indicar4, como proprietario aquele com inscricdo no registro imobilidrio ou
aquele que possuir outra prova inequivoca de propriedade, sem, com isto, caracterizar o
reconhecimento do Municipio quanto ao dominio.

Art. 7° - O processo de regularizacdo do parcelamento do solo sera analisado pelo Executivo, que:

| - fixara as diretrizes e os pardmetros urbanisticos;

Il - avaliara a possibilidade de transferéncia para o Municipio de areas a serem destinadas a
equipamentos publicos e a espacos livres de uso publico, na area do parcelamento ou em outro local;
Il - definira as obras de infra-estrutura necessarias e as compensacoes, quando for o caso.

Paragrafo Unico - Em caso de realizacdo de obras pelo Municipio, fica obrigado o loteador a
reembolsar as despesas realizadas, sem prejuizo da aplicacdo das sancdes legais cabiveis pelas
irregularidades executadas no loteamento.

Art. 8° - A aprovacdo do parcelamento decorrente desta Lei ndo implica o reconhecimento de direitos
quanto a posse e ao dominio, quer em relacdo ao Municipio, quer entre as partes interessadas no
contrato de aquisi¢cdo de terreno ou de construcées edilicias.



Art. 9° - O protocolo ou a aprovacdo de parcelamento do solo de glebas a serem regularizadas néo
eximem a responsabilidade do parcelador pelo cumprimento do disposto no artigo 50 da Lei Federal
n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, alterada pela Lei Federal n° 9.785, de 29 de janeiro de 1999,
devendo o Executivo tomar as medidas punitivas cabiveis, concomitantemente a regularizagao que se
promove.

Art. 10 - A diferenca de até 5% (cinco por cento) nos registros sera tolerada, desde que nao se
sobreponha a &reas ja aprovadas, nos termos do artigo 500, § 1°, da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro
de 2002, que contém o Cédigo Civil.

Art. 11 - E permitida a regularizacdo, no todo ou em parte, dos loteamentos de que trata esta Lei.

Art. 12 - A aprovagdo dos parcelamentos de que trata esta Lei sera efetuada por decreto.

CAPITULO IlI
DA REGULARIZAGAO DE EDIFICAGOES

Secéo |
Das Disposi¢cbes Gerais

Art. 13 - E passivel de regularizagéo a edifica¢do situada em terreno que faca parte de parcelamento
aprovado.
Caput com redacdo dada pela Lei n®11.181, de 8/8/2019 (Art. 385)

§ 1° - Em caso de construcao situada em lote ndo aprovado, a regularizacdo da edificagdo poderéa ser
concomitante a regularizacdo do parcelamento do solo.

§ 2° - A regularizacdo de edificacdo destinada ao uso industrial ou ao comércio, ou a servi¢co de
materiais perigosos nado licenciados s6 sera permitida mediante processo concomitante de
licenciamento da atividade.

§ 3° - Dependerd de prévia anuéncia ou autorizacdo do Orgdo competente a regularizacdo das
edificacdes:

| - situadas em ZPAM e ZP-1;

Il - tombadas, preservadas ou contidas em perimetro de area protegida;

Il - destinadas a usos e a atividades regidas por legislacdo especifica.

Art. 14 - Ndo é passivel de regularizacdo, para os efeitos da aplicacdo do disposto nesta Lei,

| - esteja implantada em area de risco, em area considerada nao edificavel, em area publica, inclusive
a destinada a implantagcéo de sistema viario, ou em area de projeto basico definido pelo Executivo, a
ser implantado em &rea de projeto viario prioritario, nos termos da legislagcéo urbanistica;

Inciso | com redacgéo dada pela Lei n° 10.706, de 16/1/2014 (Art. 10)
Il - esteja sub judice em decorréncia de litigio entre particulares, relacionado a execucédo de obras
irregulares.

Art. 15 - Para efeito da regularizacdo de que trata esta Lei, edificacdo ndo se configura como
empreendimento de impacto.

Art. 16 - A regularizacdo de edificacdo serd onerosa e calculada de acordo com o tipo de
irregularidade e a classificacdo da edificacé@o, exceto para 0s casos previstos nesta Lei.

§ 1° - O valor a ser pago pela regularizagdo da edificacdo corresponderd a soma dos calculos
referentes a cada tipo de irregularidade, de acordo com os critérios definidos nesta Lei.



§ 2° - Em caso de edificacdo residencial horizontal, o valor a ser pago pela regularizacdo da
edificagdo ndo podera exceder a 10% (dez por cento) do valor venal do imovel.

§ 3° - A avaliagdo do imovel, edificacdo ou terreno sera feita pela Geréncia de Auditoria de Valores
Imobiliarios da Prefeitura, segundo os critérios de avaliagdo utilizados para céalculo do Imposto sobre
a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU -, no ano em que o imoével for vistoriado.

Secdao Il
Da Regularizacéo de Carater Social e Publica

Art. 17 - Independentemente de solicitacdo ou de protocolo de requerimento, sera considerada
regular a edificacdo de uso exclusivamente residencial, construida em lote aprovado e inscrita no
Cadastro Imobiliario Municipal, cuja somatéria do valor venal das unidades imobiliarias situadas no
lote seja limitado a 2,5 (duas virgula cinco) vezes o valor venal considerado para isencéo de IPTU no
ano da abertura do processo, salvo se:

Caput com redacdo dada pela Lei n® 11.181, de 8/8/2019 (Art. 386)
| - se enquadrem no § 3° do art. 13 desta Lei;
Il - se enquadrem no Artigo 14 desta Lei;
Il - apresentem area construida diferente daquela langada no Cadastro Imobiliario Municipal;
IV - contrariem a legislacéo federal ou estadual vigente;
V - seja o proprietario do imovel possuidor de mais de um lote no Municipio.

§ 1° - As edificacdes mencionadas nos incisos |, Ill e IV do caput poderdo ser regularizadas nos
termos do Artigo 18 e da Secdo lll desta Lei, e as edificagbes que se enquadrem no inciso V poderao
ser regularizadas de acordo com o disposto no artigo 20 desta Lei.

§ 2° - Para as edificacdes de que trata o caput deste artigo, a comprovacdo de regularidade sera
enviada ao interessado, no endereco de entrega da notificacdo-recibo do IPTU.

§ 3° - Constatado o enquadramento da edificagdo em um dos casos previstos nos incisos do caput
deste artigo, o Certificado de Regularidade, expedido automaticamente, sera declarado nulo e serédo
aplicadas as sanc¢@es cabiveis.

§ 4° - Fica cancelada multa incidente sobre a edificagdo de que trata o caput deste artigo, decorrente
da legislagéo edilicia e de uso e ocupacgdo do solo aplicada até a data da publicacdo desta Lei,
vedada a restituicdo dos valores pagos a esse titulo.

§ 5° - O disposto no § 4° deste artigo aplica-se, inclusive, aos casos que estejam sub judice, desde
que o interessado se manifeste expressamente no processo e se responsabilize pelo pagamento das
custas e dos honorarios.

§ 6° - Por opc¢éo do interessado, podera ser requerido "visto em planta", conforme os procedimentos
previstos na Secéo lll deste Capitulo.

§ 7° - Para as edificacdes de que trata o caput deste artigo ndo serdo cobrados quaisquer tipos de
taxa ou preco publico referentes a regularizacdo pretendida.

Art. 18 - Podera ser requerida a regularizacdo por meio de procedimento simplificado, a ser
regulamentado, para a edificac@o cuja somatéria do valor venal das unidades imobiliarias situadas no
lote ndo ultrapasse 4 (quatro) vezes o valor venal considerado para isencdo de IPTU no ano da
abertura do processo, e desde que o proprietario do imével seja possuidor de um Unico lote no
Municipio, nos seguintes casos:



Caput com redacdo dada pela Lei n®11.181, de 8/8/2019 (Art. 386)
| - destinada ao uso exclusivamente residencial, excluidos os casos enquadrados no artigo 17 desta
Lei;
Il - destinada ao uso misto que apresente o uso residencial referido no inciso | deste artigo e 0 uso
nao residencial permitido no local, exceto uso industrial, depdsito ou comércio de produtos perigosos,
gue devera atender ao disposto no § 2° do artigo 13 desta Lei;
Il - destinada a uso nao residencial permitido no local, exceto uso industrial, depésito ou comércio de
produtos perigosos, que devera atender ao disposto no § 2° do artigo 13 desta Lei.

§ 1° - Fica cancelada multa incidente sobre a edificacdo de que trata este artigo, decorrente da
legislacéo edilicia e de uso e ocupacao do solo aplicada até a data da publicacao desta Lei, vedada a
restituicdo dos valores pagos a esse titulo.

§ 2° - O disposto no § 1° deste artigo aplica-se, inclusive, aos casos que estejam sub judice, desde
que o interessado se manifeste expressamente no processo e se responsabilize pelo pagamento das
custas e dos honorarios.

§ 3° - Para as edificagbes de que trata este artigo ndo sera cobrado qualquer tipo de taxa ou prego
publico, referente a regularizacdo pretendida.

Art. 19 - Poder4 ser requerida a regularizacdo de imovel de propriedade do Poder Publico,
independentemente de seu valor, por meio de procedimento simplificado, nos termos do regulamento.

Paragrafo Unico - Para as edificacdes de que trata este artigo ndo sera cobrado qualquer tipo de taxa
ou preco publico referente a regularizacéo pretendida.

Secéo Il
Das Demais Regulariza¢gbes

Art. 20 - A edificacdo passivel de regularizacdo, nos termos definidos por esta Lei e que ndo se
enquadrem no disposto na Secdo Il deste Capitulo, poderdo ser regularizadas por meio de
procedimentos simplificados a serem definidos por Regulamento.

Inciso Il com redagdo dada pela Lei n®11.181, de 8/8/2019 (Art. 387)
Art. 21 - A construgdo de &rea acima do permitido pelo Coeficiente de Aproveitamento sera passivel
de regularizacdo, mediante aquisicdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir.
Art. 21 com redacdo dada pela Lei n° 11.216, de 4/2/2020 (Art. 30)

Art. 22 - O ndo atendimento aos afastamentos frontal, laterais e de fundo minimos sera passivel de

ZHHP-ou-naZCBH:
| - 4,5% (quatro e meio por cento) do valor do metro quadrado do terreno, multiplicado pelo volume
invadido, em metros cubicos ou fracdo, a partir da limitacdo imposta, no caso de edificacdo situada na
ADE Avenida do Contorno, exceto no Setor Floresta;

Inciso | com redacgao dada pela Lei n®11.181, de 8/8/2019 (Art. 388)



Il - 10% (dez por cento) do valor do metro quadrado do terreno, multiplicado pelo volume invadido, em
metros cubicos ou fracdo, a partir da limitagdo imposta, no caso de edificacdo situada fora da ADE
Avenida do Contorno ou no Setor Floresta.

Inciso Il com redagéo dada pela Lei n®11.181, de 8/8/2019 (Art. 388)

Paragrafo Unico - Para a regularizacao de edificacdo com aberturas a menos de 1,50m (um metro e
cingliienta centimetros) das divisas laterais e de fundos, sera necessaria anuéncia expressa do
proprietario do terreno limitrofe.

Art. 23 - O ndo atendimento a altura maxima na divisa sera passivel de regularizacdo, mediante o
recolhimento do valor em reais, a ser calculado da forma seguinte:

| - quando a infragdo a altura maxima na divisa resultar do avanco da edificagdo sobre os
afastamentos laterais ou de fundos 0 valor sera calculado na forma do artigo 22 desta Lei;

Il - quando se tratar de muro divisorio acima da altura maxima permitida, o valor sera calculado pela
multiplicagéo da area do plano vertical excedente por:
a) 7,5% (sete e meio por cento) do valor do metro quadrado do terreno, no caso de edificacdo situada
na ADE Avenida do Contorno, exceto no Setor Floresta;
b) 15% (quinze por cento) do valor do metro quadrado do terreno, no caso de edificagéo situada fora
da ADE Avenida do Contorno ou no Setor Floresta.

Inciso Il com redagado dada pela Lei n®11.181, de 8/8/2019 (Art. 389)

Paragrafo unico - Na hipétese de infracdo aos incisos | e Il deste artigo, o valor a ser recolhido
equivalera a somatoria dos valores calculados para cada uma dessas infracdes.

Art. 24 - Para a edificagdo construida ap6s a vigéncia da Lei n® 7.166/96, o ndo atendimento a taxa de
permeabilidade sera passivel de regularizagdo, mediante o recolhimento do valor em reais, a ser
calculado da segumte forma:

| - 11% (onze por cento) do resultado da multiplicacéo da &rea permeavel nao atendlda pelo valor do
metro quadrado do terreno, no caso de edificacdo situada na ADE Avenida do Contorno, exceto no
Setor Floresta;

Incnso I com redagao dada pela Lei n° 11 181 de 8/8/2019 (Art. 390)

Il - 25% (vmte e cinco por cento) do resultado da multiplicacdo da é&rea permeavel nao atendlda pelo
valor do metro quadrado do terreno, no caso de edificagdo situada fora da ADE Avenida do Contorno
ou no Setor Floresta.

Inciso Il com redagado dada pela Lei n®11.181, de 8/8/2019 (Art. 390)

Art. 25 - O ndo atendimento ao nimero minimo de vagas para estacionamento de veiculos sera
passivel de regularizagdo, mediante o recolhimento do valor em reais, a ser calculado pela
multiplicagdo do numero de vagas nao atendidas por 2 (duas) vezes o valor do metro quadrado do
terreno.




Art. 27 - Os demais parémetros estabelecidos pela legislacdo em vigor serdo considerados
regularizaveis independentemente da cobranga de preco publico.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 28 - Fica o Executivo autorizado a viabilizar, sem énus para os requerentes, 0 atendimento e a
orientacdo técnica e juridica, nos processos de que trata esta Lei, para 0s municipes que,
comprovadamente, ndao puderem fazé-lo as suas expensas e que cujo valor venal do imével nao
ultrapasse R$30.000,00 (trinta mil reais).

Art. 29 - O contribuinte que, de sua livre e espontanea vontade, denunciar a irregularidade existente
no seu imével, sera beneficiado com o parcelamento do seu débito, na forma a ser definida na
regulamentacédo desta Lei.

Art. 30 - A regularizag8@o de edificag@o decorrente desta Lei ndo implica o reconhecimento de direitos
guanto a regularizacao de uso irregular ou a permanéncia de uso desconforme porventura instalado
no imovel.

Art. 31 - A Conferéncia Municipal de Politica Urbana, instituida pela Lei n® 7.165, de 27 de agosto de
1996, deverd analisar e propor modificagfes a esta Lei.

Art. 32 - Os casos omissos serdo decididos pelo COMPUR.

Art. 33 - O Executivo regulamentara esta Lei no prazo de 30 (trinta) dias.
Art. 34 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Belo Horizonte, 18 de janeiro de 2005

Fernando Damata Pimentel
Prefeito de Belo Horizonte

(Originaria do Projeto de Lei n® 1.734/04, de autoria do Executivo)



