ANEXO XII - PARAMETROS URBANISTICOS

1. PARAMETROS PARA PARCELAMENTO DO SOLO

1.1. Parametros para lotes e quadras

ini 2

_ Area m|n|mavt?z Lortteeg;)ou ,A_rea !:r_ente Frente minima Elxt_enséo
Zoneamento Via local ou de ligagéo maX|ma2de minima olle de lote para maxima de

coletora regional lote (m?) lote (m) EUC (m) quadra (m)
PA-1 10.000 10.000 N&o se aplica 5,0 10,0 200
PA-2 2.500 2.500 10.000 5,0 10,0 200
PA-3 1.000 1.000 10.000 5,0 10,0 200
OM-1 500 500 10.000 5,0 10,0 200
OM-2, OM-3, OP-1, OP-2,
OP-3, Agee, Ageuc e 125 500 10.000 5,0 10,0 200
Centralidade Regional
OM-4 125 500 1.000 5,0 10,0 200
Aeis-1 125 500 10.000 5,0 5,0 200
Aeis-2: 125+ 125+ 250¢ 5,0 5,0 200
Zeis-1¢ e Zeis-2 40 40 250° 1,2 5,0 200
Notas:

1. Para lotes com mais de uma testada sera exigido o cumprimento do pardmetro frente minimo de lotes para uma delas, sendo admitida para
as demais testadas dimens&o inferior.
2. Séo admitidos lotes com area superior a 10.000 m? desde que, alternativamente:
a. sejam destinados a espaco livre de uso publico — Elups ou a equipamentos urbanos e comunitarios — EUCs ou haja necessidade de
protecéo de atributos ambientais relevantes;
b. sejam observados os critérios para parcelamento vinculado.
Notas para Zeis e Aeis:
3. O plano de regularizagdo urbanistica — PRU — e o plano global especifico — PGE — poderdo definir pardmetros especificos para os
assentamentos.
4. A aprovagao de lote com area inferior ou superior aos limites estabelecidos é admitida condicionada a manifestacdo pelo drgdo gestor da
politica municipal de habitagdo — PMH.
A manifestacdo pelo 6rgéo gestor da PMH fica dispensada nas seguintes condicdes:
a. lotes destinados a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios e ao reassentamento de familias, por iniciativa do Poder
Executivo;
b. lotes até 500 m?, desde que nele esteja instalado uso néo residencial em data anterior & realizacéo do levantamento topogréafico para
regularizacdo do assentamento ou ao inicio da elaboragéo do PGE ou do PRU.

1.2. Caracteristicas geométricas das vias

. x Via Arterial Via Coletora Via Via .
Situagdo Primaria: Secundaria: Primaria: Secundéria: Local Mista Vi €2 FEIESIE
Larqura F;Z?;f‘ 350 250 200 18,0 15,0 100 5,0
minima da via Zeis-1, C e A . . . .
(m) Zeis-2 e Serd definida pelo 6rgédo responsavel pela politica municipal de planejamento urbano ou 12
Acis-2 pelo plano global especifico — PGE — ou pelo plano de regularizagéo urbanistica — PRU. '
Vias Sem limite. Acima
Rampa classe I 8 10 10 15 20 20 de 25, obrigatoria
méxima (%) Vias implantagdo de
classe I 12 20 30 30 escada
Rampa minima| Todas as 05
(%) vias '
Largura - - . o .
minima do Todas as O somatério d_as _Iarguras das cal(;a}das de_ve ter largura minima _equn_/alente a 40_@ da largura totz_il da} via,
somatario das | vias podendo ser distribuido de forma diferenciada entre as calgadas, incluindo o canteiro central. E obrigatéria a
calcadas (m) obediéncia as condicdes estabelecidas no Cadigo de Posturas do Municipio.

Notas:

1. A classificacdo das vias em priméria e secundaria é definida pelo érgdo municipal responsavel pela politica de mobilidade urbana.

2.Vias classe | sdo aquelas situadas em areas com predominancia de declividade entre 0 e 30% e vias classe Il sdo aquelas em areas com
predominéncia de declividade acima de 30%.

3. Para vias existentes, 0s parametros previstos nesta tabela poderdo ser flexibilizados, mediante anuéncia do 6rgdo municipal responsavel
pela politica de planejamento urbano.

4. Para vias existentes, a classificacdo funcional das vias ocorrerd em decorréncia da fungéo que exerce no sistema de circulagdo, a partir de
avaliacdo do 6rgdo municipal responsavel pela mobilidade.




2. ESPACOS PARA VEICULOS

2.1. Numero minimo de vagas para veiculos leves para novas edificacdes

Situacao Nimero minimo de vagas para veiculos leves:
Regra Geral 1 vaga para cada 3 unidades habitacionais
OP-3, _Cent_ralldade Regional ou empreendimentos que pratiquem 1 vaga para cada 5 unidades habitacionais

Uso quota inferior a 20, em qualquer zoneamento

residencial 1 vaga para cada 3 unidades habitacionais
Aeis-1 1 vaga de motocicleta para cada 10 unidades

habitacionais

1 vaga para cada 200,0 m2 de area liquida ndo

3 Regra Geral i i
Uso ndo g residencial 2

residencial

EdificacBes destinadas a servicos de alojamento 1 vaga para cada 5 unidades de alojamento

Notas:
1. Ficam dispensadas da exigéncia de vagas para veiculos leves:
a. habitagdes unifamiliares;
b. habitacOes de interesse social, em terrenos classificados (ou inseridos) como Zeis ou Aeis-2, com éarea inferior a 1.000,0 m?,
destinadas a reassentamento;
C. locais de culto;
d. edificacdes publicas destinadas predominantemente a servico de uso coletivo;
e. edificagdes destinadas a uso ndo residencial ou parte ndo residencial de edificacdo de uso misto com &rea de até 500,0 m2.
2. Para edificacdes privadas destinadas predominantemente a servigo de uso coletivo, a exigéncia do ndmero minimo de vagas de
estacionamento podera ser flexibilizada, mediante anuéncia do 6rgdo municipal responsavel pela politica de mobilidade urbana.
Para as edificacdes existentes na data da publicagdo desta lei, ndo serdo exigidas vagas de estacionamento para veiculos leves adicionais
aquelas existentes na edificacdo como condigdo para instalagdo e funcionamento de usos néo residenciais, sendo que as vagas existentes
deverdo ser mantidas, sendo que:
| — as vagas existentes deverdo ser mantidas;
Il — na ocorréncia de modificacdo com acréscimo de area, serdo exigidas as vagas correspondentes a area acrescida.
3. Para postos de abastecimento de combustivel, a area da cobertura de bombas ndo devera ser considerada para calculo do nimero minimo
de vagas de estacionamento de veiculos leves.
4. O célculo do nimero minimo de vagas para veiculos leves em edificacdo de uso misto deve ocorrer separadamente para as partes
residencial e ndo residencial da edificacéo.
5. Para valores fraciondrios resultantes do clculo do nimero de vagas para veiculos leves, o arredondamento dar-se-& para o nimero inteiro
imediatamente superior.
6. As vagas para veiculos leves devem ser devidamente demarcadas, com dimensfes minimas de 2,3 m x 4,5 m, cobertas ou descobertas,
livres de qualquer elemento construtivo e ndo implantadas sobre &rea computada no calculo da taxa de permeabilidade — TP.

2.2. Numero minimo de vagas para carga e descarga

. ~ NuUmero minimo de vagas de carga
Situagéo
e descarga
Uso niio residencial Empreendimentos com area liquida ndo residencial 1 vaga a cada 1.500,0 m2 de area
S0 nag residencial ou inferior a 3.000,0 m? liquida ndo residencial
parte ndo residencial dos - - — - - .
. : Empreendimentos com area liquida n&o residencial 1 vaga a cada 3.000,0 m? de &rea
empreendimentos de uso misto - - PR . h
igual ou superior a 3.000,0 m? liquida néo residencial

Notas:

1. As vagas para carga e descarga devem ser internas ao terreno.

2. Para postos de abastecimento de combustivel, a area da cobertura de bombas ndo devera ser considerada para calculo do nimero minimo
de vagas para carga e descarga.

3. As vagas para carga e descarga podem ter sua quantidade e suas dimens@es reduzidas, nas seguintes hipoteses: 1) a partir de requerimento
do interessado, condicionado a manifestacdo favoravel do érgdo municipal responsavel pela politica de mobilidade urbana; 2) mediante
regulamentagdo especifica do 6rgdo municipal responsavel pela politica de mobilidade urbana.

4. Para edificagdes destinadas a uso ndo residencial atrator de veiculos pesados que ndo seja atrator de veiculos leves, podera ser autorizada a
utilizacdo da reserva para o estacionamento de veiculos leves como area de estacionamento e manobra de veiculos pesado, desde que haja
anuéncia do 6rgdo municipal responsavel pela politica de mobilidade.

5. No calculo do nimero minimo de vagas para carga e descarga, devem ser desprezadas as frag0es.

6. As vagas para carga e descarga devem ser devidamente demarcadas, com dimensdes minimas conforme regulamento, cobertas ou
descobertas, livres de qualquer elemento construtivo e ndo implantadas sobre area vegetada computada no céalculo da taxa de
permeabilidade — TP.

2.3. Numero minimo de vagas para embarque e desembarque

Situagao NuUmero minimo de vagas para embarque e desembarque

Escolas maternais, infantis, de ensino fundamental

. g 1 vaga a cada 450,0 m2 de area liquida, desprezando-se as frag@es.
e de ensino médio

Hotéis, apart-hotéis, policlinicas, hospitais, pronto

. 1 vaga
socorros e maternidades 9

Sem exigéncia de vagas para embarque e desembarque, podendo ser exigida em

Demais situacoes . . - .
processo de licenciamento urbanistico ou ambiental.

Notas:
1. As vagas para embargue e desembarque devem ser internas ao terreno.




2.4 Faixa de acumulagéo

Area de . . . -
Situacio estacionamento Comprimento da faixa | Namero minimo de
¢ (m?) de acumulag&o (m) faixas de acumulacao
<1.000,0 5,0 1
>1.000,0 e < 100 1
1. Empreendimentos de uso ndo residencial ou parte nédo 2.000,0 !
residencial dos empreendimentos de uso misto, com mais de ~2.0000c<
60 (sessenta) vagas de estacionamento; 5 006 Oe - 20,0 1
2. Empreendimentos que explorem estacionamento de veiculos —
como atividade econdmica. >5.000,0 e < 150 2
10.000,0 '
>10.000,0 25,0 2




3. AFASTAMENTO FRONTAL
3.1 Afastamento frontal minimo - AF (m)

Regra geral

Classificacdo da via

Afastamento frontal minimo (m)

Via de ligacéo regional ou arterial

4,0

Via coletora ou local

3,0

Via mista ou de pedestre

sem exigéncia

Notas:

1. Nas Zeis, o afastamento frontal minimo é dispensado para edificagdes com altura de até 13,0 m.
2. Nas Aeis, 0 PRU estabelecera as regras para o afastamento frontal e, enquanto o plano nao estiver concluido, aplica-se 0 mesmo critério

das Zeis.
3. Em via de ligac&o regional ou arterial:

a. o afastamento frontal minimo deve ser tratado como prolongamento do passeio, ndo sendo permitida a instalagdo de elementos

construtivos;

b. o tratamento do afastamento frontal minimo como prolongamento do passeio pode ser flexibilizado, exceto no Setor Hipercentro da

ADE Avenida do Contorno, devendo:

e ter faixa livre de pedestres igual ou maior a 3,0 m;

e  ser vegetado e arborizado ou destinado a area de fruigdo publica.
c.  ndo sera permitido o fechamento frontal ou lateral do afastamento frontal minimo, exceto temporariamente, em casos excepcionais,

conforme regulamento.
4. Em é&reas de centralidade:

a. o tratamento do afastamento frontal sera estabelecido por regulamento;
b.  ndo sera permitido o fechamento frontal ou lateral do afastamento frontal minimo, exceto temporariamente, em casos excepcionais,

conforme regulamento.

Regras especificas para ADEs (m) Parametro prevalente. SituagGes ndo indicadas seguem a Regra geral.

ADE

Afastamento frontal minimo (m)

ADE Cidade Jardim Lotes _de esquina 5.0
Demais lotes 10,0
ADE Pampulha e ADE Trevo 5,0

ADE Barragem Santa Lucia
area igual ou superior a 1.000,0 m2.

Edificacbes com mais de 15,0 m de altura em relacéo a
todos os pontos do terreno natural ou em terreno com | 5,0

Lotes lindeiros a Rua Padre Pedro Pinto na ADE Venda Nova

Dispensado o afastamento frontal minimo para
edificacdes horizontais.

3.2 Tratamento do afastamento frontal minimo

Situacao

Tratamento do Afastamento frontal minimo

ADE Barragem Santa Lucia, ADE Pampulha, ADE Trevo, ADE
Cidade Jardim.

Pelo menos 75% do afastamento frontal minimo deve ser vegetado e
arborizado em terreno natural, aplicando-se o beneficio previsto na
tabela 7.2, quando atendidas as condigdes contidas na tabela em
referéncia.

Conexdes verdes e conexdes de fundo de vale, exceto em areas de
centralidades.

Pelo menos 50% do afastamento frontal minimo deve ser vegetado e
arborizado em terreno natural, aplicando-se o beneficio previsto na
tabela 7.2, quando atendidas as condigBes contidas na tabela em
referéncia.

ADE Barragem Santa Llcia, ADE Avenida do Contorno, ADE
Pampulha, ADE Trevo, ADE Santa Tereza, ADE Regido da
Lagoinha, ADE Cidade Jardim, ADE Venda Nova, conexdes verdes
e conexdes de fundo de vale

Havendo fechamento frontal, somente serdo permitidos elementos
com permeabilidade visual, sendo admitidos elementos estruturais
sem permeabilidade visual para contencdo de terreno natural, com
altura maxima de 0,8 m.

Via arterial e de ligacdo regional, areas de centralidades, ADE
Pampulha, ADE Trevo e ADE Cidade Jardim

N&o é permitida a utilizacdo do afastamento frontal minimo para
estacionamento ou manobra de veiculos, para carga e descarga ou
para embarque e desembarque.




4. AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS

Regra geral

Situagao Afastamentos laterais e de fundos minimos (m)
H<80m 15
H>80me<12,0m 2,3
H>120m 23+(H-12,0)/B
Notas:

1. Considera-se como fator para o calculo dos afastamentos:

a. B =28em areas de centralidade regional, areas de grandes equipamentos e OP-3;
b. B =6 em éareas de centralidade local;
c. B =4 nasdemais situagdes.

2. H = adistancia vertical em metros entre a laje de cobertura de cada nivel da edificagdo e a laje de piso do nivel térreo da edificacdo situado
acima, abaixo ou na mesma cota altimétrica média do passeio lindeiro ao alinhamento do lote.

3. Para terrenos formados por mais de um lote, deve-se adotar a cota altimétrica média do passeio lindeiro a testada de cada lote que forma o
terreno.

4. Havendo unidades residenciais ou nédo residenciais em niveis abaixo da cota altimétrica média do passeio lindeiro ao alinhamento do lote,
o afastamento lateral e de fundos devera ser respeitado inclusive para os pavimentos nos quais estejam situadas tais unidades, hipotese em
que o H correspondera a distancia vertical em metros entre a laje de piso de cada nivel da edificacdo situado abaixo da cota altimétrica
média do passeio e esta mesma cota altimétrica.

5. Para defini¢do do H, a volumetria correspondente a caixa d’agua e a casa de maquinas de elevadores ndo ¢ considerada.

6. Para valores fracionarios de H, adota-se a seguinte regra:

a. os valores, em metros, entre 0,01 e 0,5, inclusive, sdo arredondados para o nimero inteiro imediatamente anterior;

b. os valores, em metros, entre 0,5 e 1,0, exclusive, sdo arredondados para o nimero inteiro imediatamente superior.
7. No caso de edificagdo constituida de varios blocos, independentes ou interligados por pisos comuns, a distancia entre eles deve
obedecer a somatoria dos afastamentos minimos laterais e de fundo exigidos. Nas Aeis, o afastamento entre blocos sera objeto de
regulamento.
8.  Assaliéncias de fachadas das edificacdes podem avancar sobre os afastamentos minimos em até 0,25 m.
9. Para terrenos com menos de 12,0 m de frente, com excec¢do de terrenos na ADE Santa Tereza, é admitido afastamento lateral
minimo de 1,5 m para H igual ou inferior a 12,0 m, desde que:

a. a edificacdo respeite a taxa de ocupacdo — TO — de 50%, sendo facultada TO superior para niveis de garagem no subsolo;
b. 0 ponto de referéncia para definigdo do H seja a cota altimétrica média do passeio lindeiro ao alinhamento do lote.

Regras especificas para ADEs e Zeis
(Parametro prevalente. Situagdes ndo indicadas seguem a regra geral)

Situacio Afastamentos laterais minimos (m) Afa§tamento de fundos
minimos (m)
Dispensado nas fachadas em que ndo houver | Aplica-se o didmetro de
aberturas ou véos de iluminacdo. Havendo | iluminagdo  previsto  no
Setor Hipercentro da ADE Avenida do Contorno abertura, aplica-se o didmetro de iluminacdo | Codigo de Edificagdes do
previsto no Cddigo de Edificacbes do | Municipio, garantidos, no
Municipio nas respectivas fachadas. minimo, 5,0 m.
ADE Barragem Santa LUcia, para edificagdes com
mais de 15,0 m de altura em relagdo a todos os 30
pontos do terreno natural ou em terreno com area '
igual ou superior a 1.000,0 m2.
ADE Terrenos
com testada 1,5 3,0
<120m
Terrenos
ADE Pampulha e ADE Cidade com testada 23 30
Jardim >12,0e< ! !
150 m
Terrenos
com testada 3,0 3,0
>150m
Edificacbes com até 13,0 m de altura 0,9
Zeis Edificaces acima de 13,0 m de altura Apl_ica-se a regra geral até que haja decreto especifico do assentamento,
derivado do plano global especifico — PGE.




5. ALTURA MAXIMA NA DIVISA - AMD

Regra geral

Situagao AMD (m)

Via local ou coletora 5,0

Via arterial largura da via < 15,0 m 5,0

ou de ligagdo .

regional largura davia> 15,0 m 10,8

Regras especificas para ADEs e Zeis (Parametro prevalente. Situages ndo indicadas seguem a regra geral)

Situacao : AMD
AMD laterais (m) fundos (m)

Sem limite para altura nas divisas nas fachadas junto a terrenos vizinhos
em que ndo houver aberturas ou véos de iluminagdo. Havendo abertura, 10,8
aplica-se a regra geral nas respectivas fachadas.

Setor Hipercentro da ADE
Avenida do Contorno

ADE Regido da Lagoinha,
Setor Floresta e Setor ADE
Residencial Central da ADE
Avenida do Contorno

50

E vedada a edificagio sobre as divisas laterais e de fundos, exceto para os equipamentos
ADEs destinados a cultura, ao turismo, esporte e ao lazer para os quais é admitida construcdo
ADE Pampulha - P : A S -
sobre a divisa, sendo a AMD limitada a 9,0 m nas vias arteriais e de ligacéo regional e a
5,0 m nas vias coletoras, respeitada a condi¢ao prevista no inciso | do art. 228.

ADE Cidade Jardim e ADE

E vedada a edificagio sobre as divisas laterais e de fundos.
Trevo

E vedada a edificagio sobre as divisas laterais e de fundos, exceto nos casos em que a
edificacdo vizinha tenha sido edificada sobre a respectiva divisa lateral ou de fundos.
Nestes casos é admitido ao lote adjacente a edificagdo existente a construcdo sobre a
divisa consolidada no limite da altura praticada pela edifica¢éo vizinha.

ADE Santa Tereza

Para edificagdes com até 13,0

Zei m de altura 130
eis —— - - - - Py -
Para edificacdes acima de 13,0 | Aplica-se a regra geral, até que haja decreto especifico do assentamento, derivado do
m de altura plano global especifico — PGE.
Notas:
1. A AMD é calculada em relacdo aos seguintes niveis de referéncia:
a. para divisas laterais, nos terrenos planos ou em aclive, e para divisas de fundo, em todas as situagdes, a AMD é calculada
em relagdo ao terreno natural em seus respectivos pontos, conforme levantamento da Prodabel;
b. para divisas laterais de terrenos em declive, a AMD é calculada em relagdo a cota do passeio no ponto de encontro da

divisa lateral com o alinhamento, sendo:
- em terrenos com AMD igual a 5,0 m, atingida a altura de 10,0 m em relagdo ao terreno natural junto a divisa lateral do terreno, a
altura de 10,0 m ndo poderé ser ultrapassada ponto a ponto a partir do terreno natural até a divisa de fundos;
- em terrenos com AMD igual a 10,8 m, atingida a altura 15,8 m em relagéo ao terreno natural junto a divisa lateral do terreno, a
altura de 15,8 m ndo podera ser ultrapassada ponto a ponto a partir do terreno natural até a divisa de fundos.
2. Quando admitida a construcdo de edificagdo sobre as divisas laterais e de fundos, nenhum elemento construtivo da edificagdo pode
ultrapassar os limites estabelecidos para AMD, sendo vedadas aberturas voltadas para estas divisas.
3. A AMD prevista pode ser acrescida até a altura das edifica¢des vizinhas sobre as divisas laterais e de fundo, desde que estas tenham
certiddo de baixa de construcéo.
4. No caso de terreno em declive, elementos construtivos situados acima do nivel da ADM permitida na divisa de fundo e abaixo da cota
altimétrica média do passeio lindeiro ao alinhamento do lote, devem respeitar afastamento minimo de 1,5 m em relacéo a divisa de fundo.

6. RELACAO AREA X PE-DIREITO

Relacéo area x pé direito

1. O compartimento de edificacdo destinada a uso nédo residencial cujo pé-direito exceda 4,5 m deve ter sua area multiplicada por 2,0, para
célculo do potencial construtivo utilizado no projeto.
2. E admitido pé-direito superior a 4,5 m, sem acréscimo de area para fins de calculo do potencial construtivo utilizado no projeto, por razdes
técnicas relativas a:

a. acustica ou visibilidade em auditérios, salas de espetaculos ou templos religiosos;

b. atividades classificadas nas tipologias institui¢des cientificas, culturais, tecnoldgicas e filosoficas e servigos de diversdo e esporte;

¢. necessidade de utilizacdo do espaco aéreo inerente a atividade exercida no local.
3. A area adicional resultante da aplicacdo do fator multiplicador citado no item 1 desta tabela ndo sera considerada para o calculo do nimero
minimo de vagas de estacionamento de veiculos, bem como para o calculo da produgdo de residuo solido da edificagao;
4. O aproveitamento do espago aéreo dos compartimentos com piso adicional fica condicionado a aprovacéo, pelo Poder Executivo, de
projeto de acréscimo na edificagdo.




7. BENEFICIOS URBANISTICOS

7.1. Areas ndo computadas para célculo da area liquida das edificacdes

Fator Gerador

Beneficio/Acréscimo
Area ndo computada no potencial
construtivo

Condicgao

a) area liquida construida nas
unidades autdbnomas da
edificacéo

0,7 m2 de area edificada para cada 1,0
m?2 de area liquida construida nas
unidades autbnomas da edificacéo.

Ser utilizado:

- nas areas uso comum;

- nas areas destinadas a estacionamento de veiculos leves e
area de manobra.

b) area de estacionamento
adicional exigida em processo
de licenciamento urbanistico ou
ambiental.

Totalidade da area adicional exigida.

Exigéncia em processo de licenciamento urbanistico ou
ambiental.

c) exigéncia de atendimento as
regras de acessibilidade e
prevencdo e combate a incéndio

Area exigida exclusivamente para
atendimento a exigéncia legal.

Somente para casos de desconformidade em edificacdes
existentes, desde que a norma que estabeleca a
desconformidade tenha sido instituida posteriormente a
conclusdo da edificacdo e para os casos em que a edificacdo
tenha tido aprovacéo inicial como uso residencial e esteja em
modificacdo para uso ndo residencial.

d) insercdo em area de risco de
inundagdo

Area construida no nivel térreo da
edificacdo, exceto areas de
estacionamento de veiculos.

1. O nivel térreo ndo podera ter unidades autbnomas e areas
de permanéncia prolongada nos termos do Codigo de
Edificacbes do Municipio, exceto espacos abertos de lazer
e recreacao;

2. No caso de empreendimento constituido por mais de um
bloco, o beneficio sera aplicado aos blocos que atenderem
as condicdes;

3. No caso de utilizacdo do nivel térreo como éarea de
estacionamento, esta fica limitada aquela definida como
beneficio do item “a” desta tabela.

e) adequacdo da edificagdo
residencial a medidas de
resiliéncia e sustentabilidade —
solucdo projetual de gentileza
urbana

Um nivel térreo da edificacdo, definido
em projeto, destinado a reas de uso
comum, exceto areas de estacionamento
de veiculos.

Adocdo de tecnologia para resiliéncia e sustentabilidade da
edificacdo, conforme regulamento.

f) adocéo de fachada ativa no
nivel térreo em edificagdo de
uso misto ou ndo residencial —
solucéo projetual de gentileza
urbana

Um nivel térreo da edificagdo, definido
em projeto, destinado ao uso néo
residencial e as areas de uso comum,
exceto area de estacionamento de
veiculos.

1.Destinagdo de, no minimo, 50% da éarea do nivel térreo ao
uso nao residencial, associada a implantacdo de fachada
ativa na edificagdo no referido nivel.

2. Pelo menos 50% da extenséo total das fachadas frontais da
edificacdo do nivel térreo deve ser fachada ativa.

3. No caso de empreendimento constituido por mais de um
bloco, o beneficio sera aplicado aos blocos que atenderem
as condicdes.

4. No caso de utilizagdo do nivel térreo como éarea de
estacionamento, esta fica limitada aquela definida como
beneficio do item “a” desta tabela.

Notas:

1. Para fins de aplicacdo dos acréscimos, as areas de estacionamento ndo compdem unidades autbnomas da edificagao.
2. As éreas classificadas como acréscimo ndo correspondem a area liquida construida, portanto ndo geram novos acréscimos a edificacéo.

3. A area de estacionamento superior aquela considerada como acréscimo pelos itens

construida, nos termos desta lei.

[T L]

a” ou “b” é contabilizada como area liquida




7.2. Outorga gratuita para solucfes projetuais de gentileza urbana

Fator gerador Beneficio Situacdo Condicao

. - > — 5 — ——
a) Area permeéavel no 1,0 m2 de érea liquida edificada Testada<a No minimo, 50% da exigéncia legal relativa a taxa

afastamento frontal, em . 150m de permeabilidade deve estar no afastamento frontal.
outorgada gratuitamente para — — ——

terreno natural, vegetada e 2 de A : Testada > No minimo, 80% da exigéncia legal relativa a taxa

. cada 1,0 m2 de area permeével. -~
arborizada. 150m de permeabilidade deve estar no afastamento frontal.
b) Area permeéavel em porcéo
do terreno coincidente com 1,0 m? de area liquida edificada ; . 5
. N - Todas as Reconhecimento da rea de vegetacdo relevante pelo
area de vegetacdo relevante, outorgada gratuitamente para A . . . o .
: AR . . situaces 6rgdo municipal responsavel pela politica ambiental.
independente da localizagéo cada 1,0 m2 de area permeével.
no terreno.

Destinagéo de, no minimo, 15% da éarea do terreno
Areas de para area de frui¢do publica, limitado a 50%. A area
centralidades | de fruicdo publica deve ser dotada de infraestrutura
e mobiliario urbano, conforme regulamento, que
podera estabelecer outros critérios especificos.

1,0 m2 de area liquida edificada
outorgada gratuitamente para

c) Area de fruicio publica cada 1,0 m2 de area de fruicdo — — >
publica implantada contigua ao Destinagao d?’ no minimo, 15,0’0. m da’area do
| p— . terreno para éarea de fruicdo publica. A area de
ogradouro publico. Demais PP .
o fruicdo publica deve ser dotada de infraestrutura e
situacOes A
mobiliario urbano, conforme regulamento, que
poderé estabelecer outros critérios especificos.
Notas:

1. Na hipétese de coincidéncia, numa mesma porcao do terreno, da area de fruicdo publica e da area permedvel, o beneficio previsto nesta
tabela seré concedido apenas uma vez.
2. Os beneficios contidos nesta tabela constituem &rea liquida e serdo computados no potencial construtivo.




8. PARAMETROS URBANISTICOS ESPECIAIS PARA HOSPITAIS

Parametro Condigéo
CAmin | po Séo condicdes para a superacdo do Cabas:
CAbas | zoneamento a. manutencéo da atividade de hospital, na respectiva edificacéo, pelo prazo minimo de 20 anos, contados da

data da emissdo do alvara de localizacédo e funcionamento ou da atualizagdo do mesmo decorrente da

CAmax

ampliacéo;

b. disponibilizacdo de servico de internagdo, meios diagndsticos e terapéuticos, com o objetivo de prestar
assisténcia médica curativa e de reabilitacdo que requeira a permanéncia do paciente na unidade por periodo
superior a 24 horas;

5.0, exceto em | © destinagé}o de, no minimo, 50% da é&rea liquida da edificacdo ao fun_cionam_ento de leitos hospitalares,

PA-1 enfermaria e bloco cirtrgico e o percentual remanescente a setores de apoio hospitalar;

d. disponibilizagéo de estrutura de assisténcia destinada ao atendimento: de urgéncias e emergéncias adultas e
pediatricas, nas hipoteses em que houver servigo de pronto atendimento no estabelecimento; adulto e infantil
nas especialidades médicas e nos servigos ofertados no estabelecimento.

Os hospitais de que trata esta tabela poderdo dispor de atividades de prevencdo, assisténcia ambulatorial e de

ensino e pesquisa.

Notas:
1. Os parametros urbanisticos contidos nesta tabela sobrepdem aqueles definidos no zoneamento.
2. Os demais parametros urbanisticos, ndo explicitados nesta tabela, serdo aqueles do zoneamento.

9. PARAMETROS URBANISTICOS ESPECIAIS PARA EDIFICACOES HORIZONTAIS

Parametro
Via de ligagdo
regional 4
Afastamento Frontal egionat ou 0
- arterial
Minimo — AF (m) -
Via coletora ou 3.0
local '
Afastamentos laterai e
asta e t_os aterais e de 1,5 quando houver abertura para a edificagdo vizinha
fundos minimos (m)
Todos os elementos construtivos devem estar contidos no limite de altimetria, medido a
Limite de altimetria (m) 8,0 partir do terreno natural em todos 0s seus pontos, considerada como referéncia o terreno
georreferenciado por levantamento da Prodabel.
Eixa de Permeabilidade — De acordo com a tabela 10 e Anexo Il desta lei
Notas:
1. Os parametros urbanisticos dispostos nesta tabela aplicam-se exclusivamente a edificagfes ndo residenciais, a edificacfes habitacionais
unifamiliares e a unidades autdnomas de uso residencial de edificagdes multifamiliares cujo acesso seja direto pelo logradouro.
2. As edificages habitacionais unifamiliares e as unidades auténomas de uso residencial multifamiliares cujo acesso seja direto pelo
logradouro, ficam dispensadas de ter o afastamento frontal minimo como prolongamento do passeio, devendo:
e ter faixa livre de pedestres igual ou maior a 3,0 m;
e  servegetado e arborizado ou destinado a area de fruigdo publica.
3. Os parametros urbanisticos contidos nesta tabela sobrepdem aqueles definidos no zoneamento, néo se aplicando os demais pardmetros
urbanisticos do zoneamento.
4. Os parametros urbanisticos contidos nesta tabela ndo se aplicam para terrenos inseridos nas ADE Barragem Santa Lucia, ADE Pampulha,
ADE Regido da Lagoinha, Setor Floresta da ADE Avenida do Contorno, ADE Cidade Jardim, ADE Santa Tereza.
5. Os parametros urbanisticos contidos nesta tabela sdo facultativos, podendo ser adotados os parametros urbanisticos conforme

zoneamento para as edificagfes fora deste padréo.




10. COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO E QUOTA DE TERRENO POR UNIDADE HABITACIONAL

Zoneamento CAmin CAbas CAMmax CAcent QT (meun) QTcent Observagdes Regras esPemflcas para ADE_s, argas d? c_ent_ralldades e projetos estratégicos
(m?un) (Pardmetro prevalente. Situacoes ndo indicadas seguem a regra geral)
1. O CAbas igual a 0,3 é vélido apenas para | Areas de centralidades
terrenos de propriedade privada; A ocupacdo de terrenos acima de 750,0 m? fica condicionada:
2. A superacdo do CAbas em terrenos | @) em areas de centralidades, a destinagdo de, no minimo, 15% do terreno para area de fruicdo publica, aplicando-se o beneficio previsto na tabela
Né&o se publicos é condicionada & anuéncia prévia 7.2. Para edificagdes consolidadas até a data de vigéncia desta lei ndo se aplica a exigéncia de area de fruicdo publica.
PA-1 . 0,05/0,3 0,3 0,3 2.500 2.500 oS o ; . ; - . g L . L . X2
aplica do 6rgdo municipal responsavel pela | b) em areas de Centralidade Regional, ao cumprimento de nimero minimo de unidades habitacionais equivalente a area do terreno em metros
politica de meio ambiente, sendo admitida quadrados dividida por 30, para empreendimentos de uso residencial ou misto.
?ﬁ;g?: 6%2 I:e]\?ilgggaﬁg% Scle dsg:'cfgges € | ADE Belvedere, ADE Mangabeiras, ADE Santa Lcia e Setor 1 da ADE S&o Bento
E goesp i ’ A QT (m2/um) é equivalente a area do terreno, por serem permitidas nestas ADEs apenas unidades habitacionais unifamiliares.
do se
PA-2 aplica 0,5 0,8 0,8 1.250 1.250 ADE Buritis
N30 se 1. Nao se aplica CAmax.
PA-3 aplica 08 1.0 1.0 500 500 2. No Setor Unifamiliar, a QT (m%um) é equivalente a area do terreno, por serem permitidas apenas unidades habitacionais unifamiliares neste
OM-1 0.2 1,0 12 15 100 35 setor da ADE.
OM-2 0,2 1,0 1,3 1,6 40 30 ADE Estoril
OM-3 03 10 15 2,0 40 30 1. Nao se aplica CAcent.
x 1. Terrenos com area superior a 220m?; 2. Aplicacdo de CAmax em Ageuc somente é permitida para edificagdo exclusivamente ndo residencial.
OM-4 Nao se 1,0 Nao se aplica 12 50t e 252 25 2. Terrenos com éarea igual ou inferior a
aplica ' ' ) 2920m? 9 ADE Bacia da Pampulha
i 1. No Setor 1, 0 CAbas = 0,3 - exceto para as areas de centralidades, Ageuc e Aeis, onde o CAbas é 1,0;
OP-1 03 1,0 2,0 24 30 23 2. No Setor 2, 0 CAbas = 0,6 - exceto para as areas de centralidades, Ageuc, Agee e Aeis, onde 0 CAbas é 1,0.
OP-2 03 1,0 35 3.6 _ 17_ i l‘f’ i 3. Nos setores 1 e 2 néo se aplica CAcent e CAmax.
OP-3 0,5 1,0 5,0 N&o se aplica | Sem limite Sem limite
Centralidade . ) o . ADE Pampulha
Regional 0,5 1,0 Néo se aplica 5,0 Sem limite Sem limite 1. Nao se aplica CAcent;
I I A aplicacio do  coeficiente  de | 2. Aplicacdo de CAmax em Ageuc somente € permitida para edificagdo exclusivamente néo residencial.
Ageuc 03 1,0 4,0 4,0 Sem limite | Sem limite aproveitamento deve obedecer ao art. 110. | 3. No Setor Lagoa da Pampulha, a QT (m?um) é equivalente & &rea do terreno, por serem permitidas apenas unidades habitacionais unifamiliares
1. A superacdo do CAbas é admitida apenas neste setor da ADE.
para terrenos com &rea superior a 720,0 | ADE Santa Tereza
2 ~ .
Agee 0,5 1,0 4,0 4,0 N3o se aplica |N&o se aplica m-. L . Néo se aplica o CAcent.
2. A aplicagdo do coeficiente de . .
aproveitamento deve obedecer ao art. | ADE Cidade Jardim
110. 1. Nao se aplica CAcent;
2. A QT (m2/um) é equivalente a area do terreno, por serem permitidas nesta ADE apenas unidades habitacionais unifamiliares.
i O plano global especifico — PGE podera | 3. N&o se aplicam os pardmetros de ocupacio e uso do solo da ADE Cidade Jardim aos lotes lindeiros as vias classificadas como PECJ-111 e que
Zeise]l e Zeise2 Naq se 1,0 N&o se aplica |Nao se aplica | Sem limite Sem limite alterar’ sem restricdo todos os parametros abri_gu_e_m, na data da entrada em vigor destfa lei, a ativ_idafj_e hospital_. Parametros de utilizagz}o do_ afastar_n_ento~ frontal desita _Iei poderéo ser
aplica urbanisticos desta tabela, exceto CAmax e flexibilizados nos lotes referenciados neste item para viabilizar estacionamento, desde que néo haja modificagdo com acréscimo de area da
CAcent, os quais ficam limitados a 2,8. edificagéo.
Conexdo de fundo de vale
Para superar o CAmax até o CAcent, 10 a ;;tozgf\bas fica restrito a 0,5 e ndo se aplica CAmax ou CAcent, até a elaboracdo do respectivo Plano de Estruturacdo Ambiental — PEA, conforme
. . . 15% da area construida do empreendimento PoN . .
Aeis-1 0,5 1’;3?;)% Z’bsngzg)ea Zfrlgfti;;}a Sem limite | Sem limite | de interesse social deve ser destinado ao uso | 2- N&o se aplica CAmin.
ndo residencial voltado para o logradouro Operacio Urbana Consorciada — OUC
publico, com fachada ativa. 1. OUC 710 e OUC do Corredor Antbnio Carlos/Pedro | e do eixo Leste-Oeste

a) até a aprovacdo de suas leis especificas ou até 2 anos a partir da publicagdo desta lei, ndo se aplica CAmax ou CAcent;

b) as restrigdes sdo aplicaveis a terrenos inseridos em qualquer zoneamento, com excecdo das Aeis e dos empreendimentos publicos ou de
comprovado interesse publico, que ficardo sujeitos ao atendimento de diretrizes do 6rgdo municipal responsavel pelas politicas de
planejamento urbano.

2. OUC do Vetor Norte
a) até a aprovacdo de sua lei especifica ou até 2 anos a partir da publicacdo desta lei, devem ser observadas as restrigdes do Titulo XIV —
O Plano de Regularizacdo Urbanfstica - Disposi¢des Transitorias;
PRU podera alterar ou determinar novos b) as restricbes sdo aplicaveis a terrenos inseridos em qualquer zoneamento, com exce¢do das Aeis e dos empreendimentos publicos ou de
parametros urbanisticos para as areas de comprovado interesse publico, que ficardo sujeitos ao atendimento de diretrizes do 6rgdo municipal responsavel pelas politicas de
Aeis-2, obedecidos os seguintes limites: planejamento urbano.
Aeis-2 I:SICECS: 1,0 Né&o se aplica |N&o se aplica 25 25 3) (Z:g\.max & CAcent menores ou iguals a Projeto Viario Prioritario — PVP

b) QT (m%un) nas ADEs Santa Tereza e
Venda Nova maior ou igual a 40;

¢) QT nas ADEs Trevo e Buritis maior ou
igual a 60.

N&o se aplica CAmin.

Aplica-se o CAbas do zoneamento, sendo que area total edificada é limitada a 1.000 m2, exceto para as situagfes dispostas nos itens 5 e 6;

N&o se aplica CAmax ou CAcent, exceto para as situagdes dispostas nos itens 5 e 6;

A altura maxima da edificacdo ¢ limitada a 8,0 m, exceto para as situacOes dispostas nos itens 5 e 6;

Em caso de sobreposicdo de Zeis-1, Zeis-2 e Aeis-2 e PVP, os critérios de ocupacéo serdo definidos conjuntamente pelos drgdos responsaveis
pela politica municipal de habitac&o e pela politica municipal de mobilidade urbana;

6. Em caso de instalagdo ou ampliacdo de equipamentos urbanos e comunitarios municipais em areas de PVP, os critérios de ocupacdo serdo
definidos conjuntamente pelos 6rgdos municipais responsaveis pela instalagdo ou ampliacdo de equipamentos urbanos e pela politica de
mobilidade urbana.

AN A




11. TAXA DE OCUPAGAO E TAXA DE PERMEABILIDADE

Taxa de permeabilidade
- Taxa de
vegetada minima — TP ~ ~
~ o ocupagéo Observacoes

conforme porgdes territoriais méxima — TO

definidas no Anexo Il desta lei B
Nas porcdes territoriais com TP de 95%, a TP pode ser flexibilizada para 70% e a
TO para 25%, condicionado a anuéncia prévia do Comam, e aplicavel a:

95% 30 a) terrenos de propriedade privada;

b) terrenos publicos voltados a implantagdo de edificagdes e instalacbes
destinadas a equipamentos de cultura, lazer e esportes e as instalacdes
necessarias a servigo de apoio e manutencao das areas.

70% 25%
30% 60%
A i 2 q3 1ti 0,
20% 80% Em terrenos com area menor ou igual a 360,0 m2 sdo admitidas TP de 10% e TO
de 80%.
Notas:

1. Em terrenos localizados em zonas de preservacdo ambiental — PA-1, PA-2 e PA-3, conexdo de fundo de vale, ADE de Interesse

Ambiental, ADE Bacia da Pampulha, ADE Pampulha e ADE Cidade Jardim, a TO ¢ aplicavel a todos os niveis da edificacdo, inclusive

subsolos. Para as demais situag@es, a TO é aplicavel a todos os niveis da edificagdo, exceto subsolos localizados integralmente abaixo do

terreno natural.

. Adiretriz das Aeis de Interesse Ambiental pode flexibilizar a TP e a TO, exceto em &reas com PA-1, devendo garantir, no minimo, 10%

de TP nos lotes, e que 30% da area abrangida pela diretriz seja mantida permeavel e vegetada em terreno natural.

. O plano de regularizacéo urbanistica — PRU pode flexibilizar a TP e a TO, devendo garantir que 20% da area abrangida pelo plano seja

mantida permedavel e vegetada em terreno natural, em terrenos inseridos em porgdes territoriais com TP igual ou superior a 30%.

. O processo de regulariza¢do de atividades industriais em funcionamento em Agee poderd flexibilizar o atendimento da TP, mediante a

adogdo de medidas que contemplem solugdes de drenagem e de vegetagdo estabelecidas em regulamento ou no proprio processo de

licenciamento ambiental.

. Em terrenos inseridos na ADE Cidade Jardim, a TO é de 40%.

. Nos terrenos ou partes de terrenos inseridos em conexdes de fundo de vale a TP é de 70% e a TO é de 25% até a elaboracdo do

respectivo plano de estruturacdo ambiental — PEA. O PEA poderd alterar esses parametros até o limite indicado no Anexo Il para a

porcao territorial que abranger.

. Na ADE Barragem Santa Lcia, é obrigatdria a utilizacdo de caixa de captacdo concomitante a obediéncia de TP.

. Na ADE Pampulha:

a) a TP deverd estar localizada preferencialmente em éarea de vegetacdo significativa existente no terreno;

b) ndo séo permitidos niveis de subsolo enterrados em mais de 3,0 m de altura em relagdo ao terreno natural e deve-se assegurar a
protecdo do lencol freatico.

. Na ADE Bacia da Pampulha:

a) é proibida a construcdo de niveis de edificacdo que atinjam o lencol freatico, podendo haver fundacGes e reservatério que o
alcancem;

b) a edificacdo que implique desaterro, corte ou ocupagdo abaixo do nivel do terreno natural serd obrigatoriamente precedida por
sondagem que identifique a profundidade do lencol fredtico, de modo a evitar sua exposigdo e consequente contaminagéo.

10.Na ADE de Interesse Ambiental da Izidora, a construcéo de niveis no subsolo somente pode ocorrer caso seja assegurada a protecéo do

lencol freatico.




12. LIMITE DE ALTIMETRIA

Situacdo

Altimetria maxima

(m)

Observacoes

ADE Cidade Jardim 9,0
ADE Trevo 9.0 Em Aeis-1, Aei.s de !ntergs;e Ambiental, Aeis-
2 e Ageuc, a altimetria maxima é 12,0 m.
Para terrenos lindeiros a Avenida Otacilio Negrao
de Lima, a soma dos pés direitos de todos os
9,0 niveis ndo pode, em nenhuma parte da edificacéo,

ADE Pampulha

ultrapassar a altura de 9,0 m, e ndo sdo permitidos
niveis de subsolo enterrados em mais de 3,0 m de
altura em relagdo ao terreno natural.

ADE Belvedere, ADE Estoril, ADE Mangabeiras, ADE Santa
Licia e ADE Sédo Bento.

Admitida apenas
edificacdo horizontal

A restricdo de altimetria na ADE Santa Lucia e
na ADE Sdo Bento nédo se aplica aos terrenos
com frente para a Avenida Raja Gabaglia.

Setor 1 ou em terrenos lindeiros a edificagdes

tombadas ou indicadas para tombamento 5
75 Até a profundidade de 20,0 m a partir do
Setor 2 ' alinhamento do terreno.
15,0 No restante do terreno.
Lo . Até a profundidade de 20,0 m a partir do
Setor_S, em terre_nos lindeiros as ruas Itapecerica, 7,5 alinhamznto do terreno. P
ADE Bonfim e Jaquari
Regio R 21,0 No restante do terreno.
da Setor 3, demais sﬂuagqes _ 21,0
Lagoinha Setor 4, para terrenos lindeiros ao trecho da Rua
Rio Novo entre Avenida Pres. Antdnio Carlos e 75
Rua Pitangui ou ao trecho da Rua Diamantina '
entre as ruas Adalberto Ferraz e Borba Gato
Setor 4, demais situacdes N&o se aplica
Limitado a0 nivel da Elemento_s construtivos acima do nivel
Setor 5 Rua Diamantina estabelecido devem ser aprovados pelo
' CDPCM-BH.
Setor 1, para edificagbes em terrenos lindeiros a 9.0
edificagdes tombadas ou indicadas para tombamento ’
Setor 1, pfira terrenos I_indeir\os as ruas Hermilio Até a profundidade de 20,0 m a partir do
Alves, Marmore e Salinas, as pragas Duque de 9,0 alinhamento do terreno:
ADE Caxias, Ernesto Tassini, Marechal Rondon e '
Santa Coronel José Persilva e ao largo formado pelas
Tereza esquinas das ruas Quimberlita, Tenente Freitas, 15,0 No restante do terreno.
Bocaiuva e Bom Despacho
Setor 1, demais situagdes 15,0
VETADO VETADO VETADO
ADE gg:g:; 181’00 N&o se aplica limite de altimetria para as
Venda Setor 3 20’0 edificagbes inseridas em terrenos lindeiros as
Nova €0 . avenidas Vilarinho e Dom Pedro I.
Setor 4 26,0
ADE Primeiro de Maio 7,0

Baleia Até o limite da cota 1060
Belvedere Até o limite da cota 1140
Capitdo Eduardo Até o limite da cota 820

Comiteco Até o limite da cota 1130

Engenho Nogueira A

Até o limite da cota 890

Engenho Nogueira B

Até o limite da cota 945

1. Para o setor 1, ndo se aplica limite de
altimetria.

2. No setor 1, a implantacdo de mirantes
destinados a observagdo paisagistica deve
ser previamente avaliada pelo o6rgdo

ADE Ferndo Dias At 0 limite da cota 825 muni(_:ipal responsavel pela politica de

Mirantes - —— planejamento urbano.

- setor 2 IZ|d(_)ra Ate 0 I!m!te da cota 835 3. Independentemente do limite da cota
Mariano de Abreu Até o limite da cota 880 : I p, . q fi id
Milionarios At 0 limite da cota 1045 altimetrica da ADE, fica garantida a
Mirante Até o limite da cota 1165 possibilidade de se edificar com altimetria
Palmares Até o limite da cota 860 de 5,0 m em todos os terrenos localizados
Paulo VI Até 0 limite da cota 825 no setor 2, contados ponto a ponto a partir
Serra Verde Até o limite da cota 910 do terreno natural.

Notas:

1. O CDPCM-BH pode impor limites de altimetria para iméveis ou areas tombadas ou definidas como conjuntos urbanos tombados;
2. As cotas altimétricas indicadas na tabela se referem ao nivel do mar, baseadas no levantamento planialtimétrico da Prodabel.




